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KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstaimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen dr akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser f6r den som &dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
nagot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. I
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i balansrakning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen
betyder det att det finns en not f6r den posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de 4r, vilken ranta de har och nir det ar
dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-07-01.

Siite
Foéreningen har sitt séite i Nacka.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Baggensudden 2:8F6reningen har 42 bostadsrétter om totalt 5 089 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansdttning

Mats Andersson Ordforande
Christoffer Svensson Ledamot, Kassor
Erik Hedin Ledamot
Pernilla Brollin Ledamot

Staffan Bergman Suppleant
Martin Ganeteg Ledamot
Valberedning

Carl Thulin

Maria Bergman
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Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledamoter i férening. Styrelsen kan utse
ytterligare person som tillsammans med styrelseled tecknar féreningens firma. amot

Revisorer

Linda Margareta Sandler ~ Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantrdden.

Viisentliga hdndelser under dret
Kommunikation

Styrelsen har paboérjat kvartalsvis kommunikation bade digitalt & postalt.
Fysisk takbesiktning

Foéreningen har genomfért en fysisk takbesiktning av auktoriserad besiktningsman. Besiktningens resultat visade
pa behovet av att byta taket inom en trearsperiod.

Ekonomisk genomlysning
Styrelsen har lagt ner mycket tid och energi for att kartlagga féreningens ekonomiska tillstand.
Tankar och idéer presenteras i Februari 2023 pi ett separat medlemsmote.
e Genom ovan genomlysning har det skapats tva separata grupper — A) projektgrupp fér omlaggning av taken.
B) Grupp som ser 6ver mojligheten att frikopa radhusen.
Renovering av samfillighetens garage

Samfillighetens garage har renoverats, och BRF Bergudden nedres kostnadsandel av denna renovering ér ca 875
tkr, dar 800 tkr belastat 2022 ars resultat och kvarvarande 75 tkr faktureras ndr slutbesiktning skett.

Vattenavrikning
Styrelsen genomfort analys av vattenkostnad och forbrukning. Foreningen har missat att skicka in mdtvirde pd en av

mdtarna i 5 dr. Nacka Vatten & avfall efter debiterar forbrukning for ca 200 000kr.
Styrelsen gor nu avlisningar 1gg/kvartalet enligt Nacka kommuns rekommendationer.

Avgiftshojning

Styrelsen har i December tagit beslutet att justera avgiften med 2% from 2023-01-01 utifran nuvarande
ekonomiska lage och behov
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Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under éret var 9 och
avgaende medlemmar under éret var 8. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i foreningen. Det har
under dret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hogst 10 % arligen av gillande prisbasbelopp.

Pdminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3249931 2957712 2963 112 2961972
Resultat efter fin. poster -361 386 371570 319 794 -77 245
Soliditet, % 63 63 2 1
Yttre fond 1547 342 1436 092 1236 092 1036 092
Taxeringsvirde 138918 000 138 918 000 109 896 000 109 896 000
Bostadsyta, kvm 5089 5089 5089 5089
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 590 552 552 552
Léan per kvm bostadsyta, kr 9618 9618 9618 9618
Genomsnittlig skuldrédnta, % 1,26 1,36 1,41 1,71
Belaningsgrad, % 38,05 37,90 105,28 104,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 ars resultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 5773 000 - - 5773 000
Fond, yttre underhall 1436 092 - 111 250 1 547 342
Uppskrivningsfond 83174 000 - - 83174000
Balanserat resultat -6 360 397 371570 -111250 -6 100 077
Arets resultat 371570 -371 570 -361 386 -361 386
Eget kapital 84 394 265 0 -361386 84032879
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Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -6 100 077
Arets resultat -361 386
Totalt -6 461 463

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
] 200 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -875 426
Balanseras i ny rakning -5786 037
-6 461 463

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Riénteintikter och liknande resultatposter

Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3229 296
20633

3249929

-2286 162
-152 216
-50 945
-505 668

-2994 991

254938

394
-616 718

-616 324

-361 386

-361 386

2021-01-01 -
2021-12-31

2957712
26 559

2984 271

-1181774
-181 256
-65 656
-520 092

-1948 778

1035 493

0
-663 923

-663 923

371570

371570
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Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
128 635 944 129 141 612
128635944 129 141612
128635944 129 141612

20 867 26 391

50 303 47 348

40 526 111 006

111 696 184 745
5157 379 4562219
5157 379 4562219
5269 075 4746 964
133905019 133 888576
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

5773000
83174 000
1547 342

90 494 342

-6 100 077
-361 386

-6 461 463

84 032 879

48 943 530
48 943 530

473 256
35206
420 148

928 610

133905 019

2021-12-31

5773 000
83174 000
1436 092

90 383 092

-6 360 397
371570

-5 988 827

84 394 265

48 943 530
48 943 530

77 326
27172
446 283

550 781

133 888 576
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bergudden Nedre har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende viardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas

som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per hus.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovrigt
Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintikter,kapitalvinster

samt inldsta och salda bostadsritter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
toregaende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

11
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Underhallskostnader
Loépande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 4, Driftkostnader
Besiktningskostnader
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Samfillighet
Sjalvrisker
Sophdmtning

Vatten

Yttre skotsel

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
224 400 149 400
3004 896 2808 312
20633 26 559
3249929 2984271
2022 2021

52 496 29786
875 426 88 750
927 922 118 536
2022 2021

42 500 0
53945 51229
114 495 110 688
372708 358 008
2132 7 455
131412 149 466
0 3433
134953 133 819
419 596 164 130
86 499 85011
1358 240 1063 239
2022 2021
81212 77 124
2396 666
20375 19125
48 234 84 340
152 216 181 256
2022 2021

11 345 12 906
27000 27 400
12 600 25350
50945 65 656

12
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Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 616718 663 893
Ovriga rintekostnader 0 30
Summa 616 718 663 923
Not 8, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 136 541 387 53 367 387
Uppskrivning mark 0 83174 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 136 541 387 136 541 387
Ingaende ackumulerad avskrivning -7 399775 -6 879 683
Arets avskrivning -505 668 -520 092
Utgaende ackumulerad avskrivning -7 905 443 7399 775
Utgaende restvirde enligt plan 128 635 944 129 141 612
I utgdende restvirde ingdar mark med 85 974 000 85974 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 52 944 000 52 944 000
Taxeringsvarde mark 85974 000 85974 000
Summa 138 918 000 138 918 000
I november 2016 gjordes en vardering av ett externt fastighetsbolag, Cushman &

Wakefield, av foreningens fastigheter. Denna visar pa ett marknadsvarde av

fastigheter pa 185 mkr. Det finns utifran denna vérdering ett

dolt 6vervirde i fastigheterna pa 56 mkr.

Not 9, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 50 303 47 348
Summa 50303 47 348

13
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Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 38118 37 312
Kabel-TV 177 177
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2231 73517
Summa 40 526 111 006
Not 11, Skulder till Villkorsindringsdag Rantesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2025-03-25 1,L12% 7640705 7640705
Swedbank 2024-10-25 0,57% 8038723 8038723
Swedbank 2024-10-11 0,57 % 2000000 2000000
Swedbank 2022-08-25 1,85% 8118846 8118846
Swedbank 2025-02-25 1,44 % 7640705 7640705
Swedbank 2025-03-25 1,12% 8118846 8118846
Swedbank 2025-02-25 1,44% 7385705 7385705
Summa 48 943 530 48 943 530
Varav kortfristig del 0 0
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknade uppl. sociala avgifter 8262 6589
Beréknat revisionsarvode 19 500 18 000
El 13 643 13 002
Forutbetalda avgifter/hyror 274 318 269 008
Loner 26 358 25 850
Uppl kostn renhallningsavg 3233 0
Utgiftsrantor 74 834 110 565
Ovriga upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 0 3269
Summa 420 148 446 283
Not 13, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 49 688 000 49 688 000
Summa 49 688 000 49 688 000
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Ort och datum

Arsredovisning 2022

Mats Andersson
Ordforande

Christoffer Svensson
Kassor

Erik Hedin

Martin Ganeteg

Min revisionsberittelse har lamnats

Pernilla Brolin

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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                        		eSigning opened by Pernilla Brolin (email: pernilla.brolin@hotmail.com, signeeId: 63e4a00d8e3097ef87a769b1)


                        
                        		2023-02-09T07:47:51.459Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Pernilla Brolin (ssn: 197801130308, email: pernilla.brolin@hotmail.com, signeeId: 63e4a00d8e3097ef87a769b1)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197801130308",
    "name": "PERNILLA BROLIN",
    "givenName": "PERNILLA",
    "surname": "BROLIN"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "217.213.70.60"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1663365600000",
    "notAfter": "1758059999000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-02-09T07:48:49.804Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Mats Andersson (email: mats.andersson@atlascopco.com, signeeId: 63e49fcc8e3097ef87a7695d)


                        
                        		2023-02-09T08:02:58.846Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Mats Andersson (email: mats.andersson@atlascopco.com, signeeId: 63e49fcc8e3097ef87a7695d)


                        
                        		2023-02-09T08:04:01.210Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Mats Andersson (email: mats.andersson@atlascopco.com, signeeId: 63e49fcc8e3097ef87a7695d)


                        
                        		2023-02-09T08:15:55.273Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Mats Andersson (ssn: 198108120018, email: mats.andersson@atlascopco.com, signeeId: 63e49fcc8e3097ef87a7695d)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198108120018",
    "name": "MATS ANDERSSON",
    "givenName": "MATS",
    "surname": "ANDERSSON"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "90.129.197.179"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1647558000000",
    "notAfter": "1742338799000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-02-09T08:24:01.261Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Christoffer Svensson (email: chhristoffersvensson@hotmail.com, signeeId: 63e49f908e3097ef87a7692e)


                        
                        		2023-02-09T08:40:07.008Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Christoffer Björn Richard Svensson (ssn: 198704274037, email: chhristoffersvensson@hotmail.com, signeeId: 63e49f908e3097ef87a7692e)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198704274037",
    "name": "Christoffer Björn Richard Svensson",
    "givenName": "Christoffer Björn Richard",
    "surname": "Svensson"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "217.213.136.18"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1654639200000",
    "notAfter": "1812405599000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-02-09T08:40:41.391Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Erik Hedin (email: erik@erikhed.in, signeeId: 63e4a07f8e3097ef87a769e6)


                        
                        		2023-02-09T17:32:05.284Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Erik Hedin (ssn: 198911296914, email: erik@erikhed.in, signeeId: 63e4a07f8e3097ef87a769e6)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "198911296914",
    "name": "ERIK HEDIN",
    "givenName": "ERIK",
    "surname": "HEDIN"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "94.234.118.79"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1663970400000",
    "notAfter": "1758664799000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-02-09T18:02:04.736Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_INVITE_SENT


                        		Invite mail sent to Linda Sandler (email: linda.sandler@folkessonab.se mailId: f073ec15-ae3d-4b51-8e2c-ced1a8859671, signeeId: 63e49f8a8e3097ef87a7691f)


                        
                        		2023-02-09T18:36:01.102Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Linda Sandler (email: linda.sandler@folkessonab.se, signeeId: 63e49f8a8e3097ef87a7691f)


                        
                        		2023-02-10T06:59:31.686Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_OPEN


                        		eSigning opened by Linda Sandler (email: linda.sandler@folkessonab.se, signeeId: 63e49f8a8e3097ef87a7691f)


                        
                        		2023-02-10T06:59:50.237Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SIGNED_BANKID


                        		Documents signed with BankID by Linda Margareta Sandler (ssn: 197504101465, email: linda.sandler@folkessonab.se, signeeId: 63e49f8a8e3097ef87a7691f)


                                

                                signEvidenceData:


                                {
  "user": {
    "personalNumber": "197504101465",
    "name": "Linda Margareta Sandler",
    "givenName": "Linda Margareta",
    "surname": "Sandler"
  },
  "device": {
    "ipAddress": "185.183.147.134"
  },
  "cert": {
    "notBefore": "1600466400000",
    "notAfter": "1758232799000"
  },
  "signature": "",
  "ocspResponse": ""
}


                        
                        		2023-02-10T07:00:39.623Z


                    


                    
                        		EVIDENCE_EVENT_SEALED


                        		Documents sealed by Resly


                        
                        		2023-02-10T07:00:40.383Z


                    


            
        


    


Arsredovisning 2022

Brf Bergudden Nedre
716425-8811

Simpleko





VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF BERGUDDEN NEDRE

Styrelsen avger hiarmed f6ljande arsredovisning for rakenskapséret 2022-01-01 - 2022-12-31.

INNEHALL: SIDA.:
Forvaltningsberdttelse 4
Resultatrdkning

Balansridkning

Noter 11

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Spara din arsredovisning. Du kan behdva den vid férsaljning och i kontakt med din bank.





KORT GUIDE TILL LASNING AV ARSREDOVISNINGEN

FORVALTNINGSBERATTELSE

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten.
Du hittar ocksa styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett forslag pa
hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i
forvaltningsberittelsen dr om bostadsrittsforeningen dr akta eller odkta eftersom det senare medfor
skattekonsekvenser f6r den som dger en bostadsritt.

RESULTATRAKNING

I resultatrakningen kan du se om foreningen har gatt med vinst eller férlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa
se var foreningens intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfor hela kostnaden pa en gang, utan férdelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte
ndgot utflode av pengar. Manga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket
vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

BALANSRAKNING

Balansrakningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. I en arsredovisning ar
det alltid rakenskapsarets sista dag. I balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. I
en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och
ackumulerade ("balanserade”) vinster eller forluster. I en balansrakning ér alltid tillgangarna exakt lika stora som
summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen” i balansrakning.

NOTER

I vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad
siffrorna innebir. For att du som liser arsredovisningen ska fd mer information finns noter som ar mer specifika
forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siftra bredvid en rad i resultat- eller balansriakningen
betyder det att det finns en not f6r den posten. Hir kan man till exempel fa information om investeringar som
gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur stora de 4r, vilken ranta de har och nir det ar
dags att villkorsindra dem.

GILTIGHET

Arsredovisningen ir styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och
Balansrakningen, samt styrelsens forslag till resultatdisposition. I dessa delar giller dokumentet efter det att
stimman fattat beslut avseende detta.





Brf Bergudden Nedre Arsredovisning 2022
716425-8811

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrittsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har registrerats hos Bolagsverket

Foreningen registrerades 1988-07-01.

Siite
Foéreningen har sitt séite i Nacka.

Akta forening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en édkta
bostadsrittsférening.

Fastigheten
Foreningen ager och forvaltar fastigheten Baggensudden 2:8F6reningen har 42 bostadsrétter om totalt 5 089 kvm.

Forsdkring
Fastigheten ar forsdkrad hos Leif Bolander & CO AB.

Styrelsens sammansdttning

Mats Andersson Ordforande
Christoffer Svensson Ledamot, Kassor
Erik Hedin Ledamot
Pernilla Brollin Ledamot

Staffan Bergman Suppleant
Martin Ganeteg Ledamot
Valberedning

Carl Thulin

Maria Bergman





Brf Bergudden Nedre Arsredovisning 2022
716425-8811

Firmateckning
Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ordinarie styrelseledamoter i férening. Styrelsen kan utse
ytterligare person som tillsammans med styrelseled tecknar féreningens firma. amot

Revisorer

Linda Margareta Sandler ~ Revisor

Sammantrdden och styrelsemoten

Ordinarie féreningsstimma hoélls 2022-05-25. Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollforda
sammantrdden.

Viisentliga hdndelser under dret
Kommunikation

Styrelsen har paboérjat kvartalsvis kommunikation bade digitalt & postalt.
Fysisk takbesiktning

Foéreningen har genomfért en fysisk takbesiktning av auktoriserad besiktningsman. Besiktningens resultat visade
pa behovet av att byta taket inom en trearsperiod.

Ekonomisk genomlysning
Styrelsen har lagt ner mycket tid och energi for att kartlagga féreningens ekonomiska tillstand.
Tankar och idéer presenteras i Februari 2023 pé ett separat medlemsmote.
e Genom ovan genomlysning har det skapats tva separata grupper — A) projektgrupp fér omlaggning av taken.
B) Grupp som ser 6ver mojligheten att frikopa radhusen.
Renovering av samfillighetens garage

Samfillighetens garage har renoverats, och BRF Bergudden nedres kostnadsandel av denna renovering ér ca 875
tkr, dar 800 tkr belastat 2022 ars resultat och kvarvarande 75 tkr faktureras ndr slutbesiktning skett.

Vattenavrikning
Styrelsen genomfort analys av vattenkostnad och forbrukning. Foreningen har missat att skicka in mdtvirde pd en av

mdtarna i 5 dr. Nacka Vatten & avfall efter debiterar forbrukning for ca 200 000kr.
Styrelsen gor nu avlisningar 1gg/kvartalet enligt Nacka kommuns rekommendationer.

Avgiftshojning

Styrelsen har i December tagit beslutet att justera avgiften med 2% from 2023-01-01 utifran nuvarande
ekonomiska lage och behov





Brf Bergudden Nedre Arsredovisning 2022
716425-8811

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets borjan var 69 st. Tillkommande medlemmar under éret var 9 och
avgaende medlemmar under éret var 8. Vid ridkenskapsarets slut fanns det 70 medlemmar i foreningen. Det har
under dret skett 6 6verlatelser.

Enligt styrelsebeslut debiteras kdparen vid varje dverlatelse en expeditionsavgift pa 2,5 % av prisbasbeloppet
(2023 =1 313 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1 % av prisbasbeloppet (2023 = 525 kronor) vid varje
pantsattning.

Avgift for andrahandsupplatelse tas ut med hogst 10 % arligen av gillande prisbasbelopp.

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3249931 2957712 2963112 2961972
Resultat efter fin. poster -361 386 371570 319 794 -77 245
Soliditet, % 63 63 2 1
Yttre fond 1547 342 1436 092 1236 092 1036 092
Taxeringsvirde 138918 000 138 918 000 109 896 000 109 896 000
Bostadsyta, kvm 5089 5089 5089 5089
Arsavgift per kvm bostadsrittsyta, kr 590 552 552 552
Léan per kvm bostadsyta, kr 9618 9618 9618 9618
Genomsnittlig skuldréinta, % 1,26 1,36 1,41 1,71
Belaningsgrad, % 38,05 37,90 105,28 104,10

Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
Belaningsgrad % definieras som: fastighetslan / bokfort viarde for byggnad och mark

Forandringar i eget kapital

Disp av foreg Disp av

2021-12-31 arsresultat  Ovriga poster  2022-12-31
Insatser 5773 000 - - 5773000
Fond, yttre underhall 1436 092 - 111 250 1 547 342
Uppskrivningsfond 83174 000 - - 83174000
Balanserat resultat -6 360 397 371570 -111250 -6 100 077
Arets resultat 371570 -371570 -361 386 -361 386
Eget kapital 84 394 265 0 -361386 84032879





Brf Bergudden Nedre Arsredovisning 2022
716425-8811

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star f6ljande medel:

Balanserat resultat -6 100 077
Arets resultat -361 386
Totalt -6 461 463

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt

foljande
Reservering fond for yttre
] 200 000
underhall
Att fran yttre fond i ansprak ta -875 426
Balanseras i ny rakning -5786 037
-6 461 463

Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansrakning samt noter.





Brf Bergudden Nedre
716425-8811

Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsittning

Rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT
Finansiella poster

Riénteintdkter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

Arsredovisning 2022

2022-01-01 -
2022-12-31

3229 296
20633

3249929

-2286 162
-152 216
-50 945
-505 668

-2994 991

254938

394
-616 718

-616 324

-361 386

-361 386

2021-01-01 -
2021-12-31

2957712
26 559

2984 271

-1181774
-181 256
-65 656
-520 092

-1948 778

1035 493

0
-663 923

-663 923

371570

371570





Brf Bergudden Nedre
716425-8811

Balansrakning

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Summa materiella anliggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund- och avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

Arsredovisning 2022
2022-12-31 2021-12-31
128 635 944 129 141 612
128635944 129 141 612
128635944 129 141 612

20 867 26 391

50 303 47 348

40 526 111 006

111 696 184 745
5157 379 4562219
5157 379 4562219
5269 075 4746 964
133905019 133 888576





Brf Bergudden Nedre
716425-8811

Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppskrivningsfond
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

10

Arsredovisning 2022

2022-12-31

5773000
83174 000
1547 342

90 494 342

-6 100 077
-361 386

-6 461 463

84 032 879

48 943 530
48 943 530

473 256
35206
420 148

928 610

133905 019

2021-12-31

5773 000
83174 000
1436 092

90 383 092

-6 360 397
371570

-5 988 827

84 394 265

48 943 530
48 943 530

77 326
27172
446 283

550 781

133 888 576





Brf Bergudden Nedre Arsredovisning 2022
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Noter

Not 1, Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen for Brf Bergudden Nedre har upprittats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens

allmédnna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nir betalning eller avisering skett.

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livslaingden. Avskrivningstiden grundar sig pa

beddémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnad 1%

Markvirdet dr inte foremal f6r avskrivning. Bestdende viardenedging hanteras genom nedskrivning. Féreningens
finansiella anldggningstillgangar vérderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgdngen pé balansdagen har ett lagre
varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsittningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att
beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas

som bundet eget kapital.

Fastighetsavgift
Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pa 8 874 SEK per hus.

Fastighetslan
Lén med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Ovrigt
Intakter och kostnader avseende fastighetsforvaltning ar inte skattepliktiga, dock tas kapitalintakter,kapitalvinster

samt inldsta och salda bostadsratter upp for berakning av inkomstskatt. Eventuellt taxerat underskott fran
toregaende ar avraknas och dr underlaget positivt sker beskattning med 20,6 %.

11
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Not 2, Rorelseintikter
Hyresintékter, p-platser
Arsavgifter, bostider
Ovriga intékter

Summa

Not 3, Underhallskostnader
Lopande reparationer och underhall
Planerat underhall

Summa

Not 4, Driftkostnader
Besiktningskostnader
Fastighetsel
Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV
Samfillighet
Sjalvrisker
Sophdmtning

Vatten

Yttre skotsel

Summa

Not 5, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk forvaltning
Forbrukningsmaterial
Revisionsarvoden

Ovriga férvaltningskostnader

Summa

Not 6, Personalkostnader
Sociala avgifter
Styrelsearvoden
Ovriga arvoden

Summa

Arsredovisning 2022

2022 2021
224 400 149 400
3004 896 2808 312
20633 26 559
3249929 2984271
2022 2021

52 496 29786
875 426 88750
927 922 118 536
2022 2021

42 500 0
53945 51229
114 495 110 688
372708 358 008
2132 7 455
131412 149 466
0 3433
134953 133 819
419 596 164 130
86 499 85011
1358 240 1063 239
2022 2021
81212 77 124
2396 666
20375 19125
48 234 84 340
152 216 181 256
2022 2021

11 345 12 906
27000 27 400
12 600 25350
50945 65 656

12
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Not 7, Rintekostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Réntekostnader avseende skulder till kreditinstitut 616718 663 893
Ovriga rintekostnader 0 30
Summa 616 718 663 923
Not 8, Byggnad och mark 2022-12-31 2021-12-31
Ingaende ackumulerat anskaffningsvirde 136 541 387 53 367 387
Uppskrivning mark 0 83174 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 136 541 387 136 541 387
Ingaende ackumulerad avskrivning -7 399775 -6 879 683
Arets avskrivning -505 668 -520 092
Utgaende ackumulerad avskrivning 7 905 443 7399 775
Utgaende restvirde enligt plan 128 635 944 129 141 612
I utgdende restvirde ingdar mark med 85 974 000 85974 000
Taxeringsvirde

Taxeringsvirde byggnad 52 944 000 52 944 000
Taxeringsvarde mark 85974 000 85974 000
Summa 138 918 000 138 918 000
I november 2016 gjordes en vardering av ett externt fastighetsbolag, Cushman &

Wakefield, av foreningens fastigheter. Denna visar pa ett marknadsvérde av

fastigheter pa 185 mkr. Det finns utifran denna vérdering ett

dolt 6vervirde i fastigheterna pa 56 mkr.

Not 9, Ovriga fordringar 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 50 303 47 348
Summa 50303 47 348

13
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Not 10, Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2022-12-31 2021-12-31
Forsakringspremier 38118 37 312
Kabel-TV 177 177
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 2231 73517
Summa 40 526 111 006
Not 11, Skulder till Villkorsindringsdag Rantesats Skuld Skuld
kreditinstitut 2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31
Swedbank 2025-03-25 1,L12% 7640705 7640705
Swedbank 2024-10-25 0,57% 8038723 8038723
Swedbank 2024-10-11 0,57 % 2000000 2000000
Swedbank 2022-08-25 1,85% 8118846 8118846
Swedbank 2025-02-25 1,44 % 7640705 7640705
Swedbank 2025-03-25 1,12% 8118846 8118846
Swedbank 2025-02-25 1,44% 7385705 7385705
Summa 48 943 530 48 943 530
Varav kortfristig del 0 0
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som

har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den

amortering som planeras att ske under ndsta rakenskapsar.

Lén med slutbetalningsdag under 2023 omsitts vid forfall.

Not 12, Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2022-12-31 2021-12-31
Beriknade uppl. sociala avgifter 8262 6589
Beréknat revisionsarvode 19 500 18 000
El 13 643 13 002
Forutbetalda avgifter/hyror 274 318 269 008
Loner 26 358 25 850
Uppl kostn renhallningsavg 3233 0
Utgiftsrantor 74 834 110 565
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 0 3269
Summa 420 148 446 283
Not 13, Stillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 49 688 000 49 688 000
Summa 49 688 000 49 688 000

14





Brf Bergudden Nedre
716425-8811

Ort och datum
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Mats Andersson
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Martin Ganeteg

Min revisionsberittelse har lamnats

Pernilla Brolin

Linda Sandler
Auktoriserad revisor
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